STADGAR

FOR

BOSTADSRATFSFORENINGEN STENSBORG 18

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Stensborg 18

Foreningen har till 4ndamal att frimja mcdlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt satc i Stockholm
MEDIEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ _
Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadstitten och flytta m i
lagenheten cndast om han har antagits till medlem i féremingen. Forviirvare av bostadsritl

skall anscka om mcdlemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestitomer.

38

Medlemskap i foreningen kan.beviljas person som &vertar bostadsriit i féremngens hus eller
som foreningen uppléter bostadsritt till. Den som en bostadsriitt har Overgatt fill far inte
vagras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta férvirvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bositta
sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att vigra medlcmskap, Den som har fSrvﬁIvat

cn andel 1 bostadsritt fir vagras medlemskap i f6reningen om inte bostadsratten cfter
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fdrvirvet inmehas av makar eller sddana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tillampas.

Innan dess att [orcningen fStvirvat fastighet, kan medlemskép beviljas for person som apmiilt

sitt intresse av att f5rvarva fastighet (6t ombildning frin hyresritt till bostadsritt.

En veridiicisc av bostadsritt dr ogiltig om den som cii bostadszitt verlatits till inte antas 111

medlem 1 fSreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM

48
Iﬁsals, drsavgift och 1 forckommande fall upplatelseavgilt faststills av styrclsen,

‘Féreningens kostnader finansicras genom att bostadsrittshavarna betalar rsavgift il
féreningen. Arsavgiftema fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhillande till ligenhetemnas

andélstal

Upplételseavgifl, dverlatelseavgifi och pantséttningsavgift far tas ut cfter beslut av styrclsen.
6vcr|z'1(e]seavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som galler vid tidpuﬁktqzn for anstkan om medlemskap reépc.kti ve tidpunkten for
undcrrattelse om pantsatting. '

Overlitelseavgiflen betalas av forvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrclsen bestimmer. Om inte avgiftcma betalas i ratt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avegiften frén f‘drfallbdagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHEIER OCH SKYLDIGHETER

5§




Bostadsrittshavaren skall pa cgen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga fnktioner. Bostadsrittshavarcn svarar [or det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, cl, vatten och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som bctjanar fler iin en Jigenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens undcrhall omfattar salunda bland annat

- egua stallationer;

- rummens véggar, tak och golv med undeyliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kdk, badrum och ovriga utrymmen tilthérandc lagenhcten;

- lednmgar och 6vriga installationer fér avlopp, varme, gas, cl, vatten och ventilation - till de

delar dessa inte tjénar fler dn en ligenhet och forcningen forsctt ligenheten med dem ;

. - golvbrunnar; svagstromsanldggningar; mi’glp\ipg av valtenfyllda radiatorer och ledningar som
tjdnar fler &n en lagenhet och som foremingen forsett ligenheten med; elledningar frin
lﬁgcnhetms undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive underccentral;
ventilationsanordningar; eldstader med tillhrande rokgingar; ditrar; glas och bagar i fonster;

dock ¢j malning av yttersidorna av dorrar och [Gnster;
- till ldgenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhillning och snéskottning av till ligenheten horandc

balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen irmehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsréttshavarens ansvar for

rcparationer i anledning av valtenlednings- eller brandskada.

Om bosladsritishavaren férsummar sitt ansvar for J4genhetens skick i sidan utstrackning att

annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och
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e efter uppmaning avhjalpér bristen i lagenhetens skick si snart som méjligt, far foreningen

avlyilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad

6§
Férepingsstimma kan i samband med gemensam, underhzlllséfgélrd bestuta om fcbamﬁon och

byte av inredning och utrustuing avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fot.

78
Bostadsriittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Férindring som inuefattar ingrepp i
barande konstruktion, indring av befinth a ledrangar for avlopp, viimme, gas eller vatten, eller

annan vd.senth g ﬁmmdnno av ldvenbetcn far dock mte utforas utan St}’TChCIJS txllstcm(L

8§

Niir b()StddSTdttSthdrCD anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor
omgivningen inte utsétts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga fbr halsan cller
annars forsimra deras boendemiljs att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren skall
dven 1 6vnigt vid sin anviiildning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, |
ordoing och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter dc sarskilda
regler som foreningen i 6vercms%mcbc med ortens sed meddclar. Bostadsrattshavarén skall
halla noggrann tiﬂsyn Over att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som har till hushallct,
bestker honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller ndgon som for hans cller hennes

rikning utfor arbete i lagenheten.

9§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fﬁ‘ komma in i lagenheten nir det behdvs [6r
tillsyn eller for att utfora arbete som tBréningen svarar for eller har ritt att utfora. Nir
bostadsratten skall siljas gcndm tVﬁngsiB:siljning cllcr nﬁ: bostadsrittshavarsn har avsagt'sig

ligenbeten, 4r bostadsrittshavaren skyldig att 13ta visa lﬁgcnhc‘tén pé lampli g tid.




Om bostadsriltshavaren inte lanmar fGreningen tilltrade till ligenhcten, nar-foreningen har ratt

till det, kan styrclscn ansoka ombhandré'.clming.

10§

En bostadsrittshavare far upplata™iu ligeuhet i andra hand tll annan St sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. T bostadsriittslagén anges vissa siluationer dir
samtycke inte erfordras. Samtycke Xan o5 1 form av nnehill 1 upplitelseavtal eller anmat

avial.

11§

Bostadsrattshavarcn far inte anvinda lgenheten for nagol anmat indamal an det avscdda.

12 §
Nyljanderitten till cn lagenhet som innehas med bostadsrit kan i enlighet medg
bostadsrittslagens bestimmelser [6rverkas bland annat om

1

1) bostadsrattshavaren drjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplits 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foremng eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat indam3l n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenhcten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan os.k:iiligt drojsmal underrétta styrclsen om att det finns ohyra i ligenheten,

bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina

skyldigheter enligt 5 § vid anviindningen av lagenhcten cller om den som ldgenheten
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uppltits till i andra hand'vid anvindningen av derma asxdosattcr de skyldnohe[er som -

aligg g er en bostadsrittshavarc,

7) bostadsrittshavaren inte |imnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta, E
8) bostadsrattshavaren inte fullgtr aunan skyldighet och det mists auscs vara av synncrlig

vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten hell eller till vasentlig del anvands fr niringsverksamheteller darmed likartad
verksambet, vilken till en inte ovascnthg dcl ingdr brottshigt forfarande eller for tillfalliga

sexuella ﬁnbmdclscr mot ersattning,

Nyttjanderatten ar intc forverkad om det som huvcr bostadsrittshavaren till Iast ar av nnga

betydclsc.

13§ :
Bostadsrittslagen innehaller bestammclscr om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidla rittelse jnnan foreningen har ritt att saga upp

bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrat:tshavarcn intc skiljas frén ligenheten.

14 §
Om ﬁmmngul sager upp bostadsriittshavaren till avﬂyttnmg har f6renimgen rzlu tll ersittning
for skad't '

15§ ‘ _
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Ligenheten till f5ljd av uppsigning skall bostadsriitten
tvingsfosiljas. Forsdliningen far dock anst3 61l dess att sadana brister som

bosladstattshavaren svarar for blivit itgfirdade.
 STYRELSEN

16 §




Styrelsen bestr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av forcningsstimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlemn viilljas dven make eller sambo ]t medlem

samt narstiendesom varaktigt ssmmanbor med medlemmen. 3
Valbar 4r endast den som #r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra fimktiondirer. Féreningens firma tecknas

forutom: av styrelsen pa det sitt styrclsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det [Sras protc)_koll; som justeras av ordfSranden och den

ytterligare ledamot som styrelscn utser.

18 §

Styr elscn ar beshutfSr niir antalet narvarandc lcdamotbr vid sammantridet Gverstiger halften av
S'unthga ledaméter. Soru styrelsens beslut ga]lur den mening fot vilken mer #n hilftcn av de
ndarvarande réstat eller vid lika réstctal den menin g som bitrdds av ordforanden. For giltigt -

beslut ndr for beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande erfordras enhiillighet.

19§
Styrelscn eller firmatecknare far inte utan forcningsstimmans bemiyndigande avhanda
foreningen dess [asta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller

orubyggnadsitgirder av sidan egendom.

20§
Styrelscn skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhelsfirteckning. Bostadsrittshavarc har ritt att pa begiiran fa utdrag ur

lagenhets forteckningen, avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
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21§
Forenmgens rikenskapsir omfattar kalenderér. Senast en manad forc ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorema aviimna fsrval tnin cvsbcrdttelqe

resultatnkmng och balansrikning_

228
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hgst tva suppleanter.

- Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden fifin ordinarie

férenngsstimma fram till nista ordinarie forcningsstamma. Revisorerna behover inte vara

medlemmar

23§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvi veckor inman foreningsstéimman.

24 § |
Styrc]sens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorema g]orda anmérkningar skall hillas tillgangliga for mcdlcmmama minst en vecka

fore forcnmbsstamman

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordmdne ﬂ}renmv'istdmmd skall hillas arligen tidigast i mars och senast Forc Jjuni minads

utOdm{

2§

Medlem som onskar ldmna forslag till stimma skall anmala dc,tta scnast 31 januari eller inom

den senare tldpunkt styrelscn kan komma att bcstamma.




27§
Extra foreningsstimma skall hillas nar styrelsen eller revisor finmer skal till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberattigade skri [thgen begir det bos styrelsen med angivande av arcnde

$om dnskas behandlat pi stimmap. _ 3

28 § _
Pa ord}xm*ic foreningsstimma skall fSrekomma:
1) Oppnandc .
2) Godkannandc av dagordningen
3) Val av stimmoordforande
4) Anmiilan av stivmoordférandens val av protokQderare
5) Val av tva justeringsmin tillika rostraknare |
6) Iriga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlangd
8) Forcdragning av styrelscns érsrcdoviming .
9) Péredragnin g av revisomns berittelse )
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Friga om ansvarsfrihet for styrclseledamoterna
13) Beslut om arvoden 4t styi‘élsclcdamétcr och revisorer f6r nastkommandc verksamhetsir
14) Val av styrelseledamater och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssupplcant
16) Val av valberedning
17) Av styrclsen till stimman hﬁnskjutna frigor samt av fGreningsmedlem anmiilt firende

18) Avshatande

29§

Kallelse till [éreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlémmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor féte ordinarde och en vecka fére extra

[Srenmgsstémma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.




308
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. Rostratt har endast den medlem som

fullgjort sina itaganden mot forerungen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§ _ _ _

Medlem f&r uléva sin Tostritt genom ombud. Averi aunan dn medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt samﬁxénbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte
forelriida mer an en medlem. Ombudet skall forete en sknﬁhg, dagtbckna fullmaket.
l*ullmaktcn galler hagst el ar frin utfirdandet.

Medlew far p# foreningsstimma medf"om'hﬁgst ett bitrdde. Avcn annan #n medlemmens

make, sambo, annan nirstiende eller mman medlem fir vara bifride.

32§ |

Foremungsstimmans beshut utgdrs av den mening som: fatt mer 4n hélften av de avgivna
ySsterna eller vid lika réstetal den mening som ordfSranden bitrdder. Vid val anses den vald
Som har fatt flest roster. Vid lika téstetal avgors valct: genom Jottmng om inte aunat beslutas
av stimman innan valet forrittas. Nar det galler vad andring av stadgamna giller vad som

anges i lagen om ekonomiska foreningar.

33§ |
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

forcnumgsstimma hallits.
349§

Protokoll an foreningsstimman skall hallas tillgiingligt for mcdlemmarna senast tre veckor

efter stamman

10




MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag 1 foremmgens fastigheét eller genom utdclning.

FONDER

LNAsA AN

368

Inom foremngen skall bildas foljande fonder:

* Fond for yttre underhall.

* Dispositionsfond.

Till fond £t yltre underhall skall arligen avsittas ctt bclopp motsvarande minst 0,3% av

fastighetens taxerimgsviirde.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378§

Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i f.?)rhé.llande all
ligcnheternas insatser. Om f‘drapingsstﬁmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinstcn fordclas mellan medlemmarna i forhillande till lagenheternas Arsavgifter for det

senastc rakenskapsiret.

11



